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A IMPORTANCIA DAS CERTIFICACOES NA REDUCAO DO CONSUMO DE
AGUA EM EDIFICACOES: ESTUDO DE CASO DO EDIFICIO VITRA NA
CIDADE DE SAO PAULO

Resumo

A escassez de agua atinge diferentes areas ao redor do mundo. A Regido Metropolitana da
Cidade de Séo Paulo (RMSP) sofreu, entre os anos de 2014 e 2016, a maior crise hidrica dos
ultimos oitenta anos. Além do aspecto climatico, a crise enfrentada também pode ser
relacionada aos hébitos de consumo da populacdo, a qual, até entdo, ndo conferia a real
importancia a esta problematica. Dentro deste contexto, este estudo identifica meios de reduzir
0 consumo de agua nas edificagcdes e verifica a importancia de sistemas de certificacdo de
desempenho ambiental neste processo por meio de um estudo de caso de empreendimento
certificado localizado na cidade de Sao Paulo. No intuito de ressaltar a importancia da tomada
de acdes de reducdo de consumo de agua nas edificacBes, também foi conduzida entrevista
semiestruturada, baseada em referencial tedrico, com o gestor do sistema de certificacdo
AQUA-HQE responsavel pela certificacdo do edificio em estudos. Os resultados obtidos
demonstraram que as certificacGes podem auxiliar na reducdo do consumo de &gua e estabelecer
uma relacdo entre a arquitetura e a sustentabilidade.

Palavras-chave: AQUA-HQE, Edificacbes Sustentaveis, Economia de Agua.

THE IMPORTANCE OF CERTIFICATIONS FOR WATER SAVING IN BUILDINGS:
CASE STUDY OF VITRA BUILDING IN THE CITY OF SAO PAULO

Abstract

Drought affects different areas around the world. Sao Paulo Metropolitan Area suffered,
between 2014 and 2016, with the worst water crisis of the last eighty ears. Beside the climate
conditions, this crisis can also be related to the consumption habits of the population, that, until
that moment, did not give the real importance to this problem. In this situation, the research
intends to identify forms to reduce the water consumption in buildings and to verify the
importance of environmental performance certification systems with a case study of a certified
building located in the city of Sao Paulo. To highlight the importance of actions to reduce the
water consumption in buildings, a interview also was conducted, based in theoretical reference,
with the manager of AQUA-HQE. The results showed that certifications can help reduce water
consumption and establish a relation between architecture and sustainability.

Keywords: AQUA-HQE, Green Buildings, Water Saving.



1. Introducgéo

A égua possui fundamental importancia na manutenc¢édo da vida no planeta. Sua presenca,
ou auséncia escreve a historia, cria culturas, determina a ocupacdo de territérios e define o
futuro de geracGes. Entretanto, o0 homem passou a usé-la indiscriminadamente, sem avaliar as
consequéncias ambientais desta atitude (Bacci & Pataca, 2008).

E possivel que a ideia de aparente abundancia deste recurso natural justifique a
negligéncia histdrica existente na relacdo do ser humano com a dgua. Porém, sabe-se que ndo
ha tanta 4gua potavel disponivel para consumo, ja que esta parcela é de apenas 0,03% do total
no planeta (Victorino, 2007). A escassez de agua atinge diferentes areas ao redor do mundo.
Como exemplo, pode-se citar a regido Metropolitana de Sdo Paulo (RMSP), que sofreu a maior
crise hidrica dos ultimos oitenta anos, iniciada em 2014 (Marengo & Alves, 2015).

A escassez hidrica afeta as populag@es nos pilares social, ambiental e econémico; nao
apenas diminuindo a disponibilidade de agua, como também atingindo a sua qualidade,
considerando que as chuvas geralmente auxiliam na diluicdo de componentes quimicos
industriais e agricolas langados nos rios e cursos d’agua. Além disso, pode causar profundas
mudangas no ecossistema (Bernardo; Fageda & Termes, 2015).

A relacdo da sustentabilidade com a arquitetura ocorre por meio da otimizacao dos
recursos naturais e na tentativa de diminuir o impacto ambiental causado pela indUstria da
construcdo civil e suas obras. Wines (2008) observou que uma das preocupacdes mais
complexas enfrentadas pela humanidade é como construir um habitat para os seres humanos
gue esteja em harmonia com a natureza. Para auxiliar nesta busca, surgiram as certificacoes
para edificacOes sustentaveis, tais como a AQUA-HQE, concedida pela Fundagdo Vanzolini,
amplamente utilizada no Brasil.

Dentro do contexto apresentado e considerando que a Regido Metropolitana de S&o Paulo
enfrentou problemas relacionados ao abastecimento de 4gua entre os anos de 2014 e 2016 em
funcdo de uma grave crise hidrica ocorrida, foi levantada a seguinte questdo que norteia esta
pesquisa: “Qual a importincia da adogdo de sistemas de certificagcdo de desempenho
ambiental em edificacBes no intuito de se reduzir o consumo de agua destas, colaborando para
mitigar a probabilidade de ocorréncia de nova crise, tal como ocorrido entre 2014 e 2016 na
RMSP? ”.

Para responder a esta questdo, este trabalho relaciona medidas e solugdes arquitetonicas
qgue podem ser adotadas para promover a reducdo do consumo de agua nas edificacdes e
apresenta um estudo de caso de edificio localizado na cidade de Sao Paulo, além de entrevista
semiestruturada com o gestor do sistema de certificagdo AQUA-HQE. O objetivo geral deste
estudo é avaliar a importancia da ado¢do dos sistemas de certificacdo green building na reducéo
do consumo de agua de edificagdes como forma de mitigar o efeito de crise de abastecimento
semelhante a ocorrida na RMSP.

2. Revisdo Bibliografica
2.1 Crise hidrica ocorrida na Regido Metropolitana de Sdo Paulo

Os conhecimentos acerca da agua, em suas diversas dimensdes, sdo relevantes para a
sobrevivéncia da espécie humana e para a conservacédo e o equilibrio da biodiversidade, bem
como para as relagdes de dependéncia entre os seres vivos e ambientes naturais. Entretanto, seu
uso irrestrito, juntamente com o aumento populacional em escala mundial contribuiram para o
aumento da intensidade da escassez em determinadas regifes do planeta (Bacci & Pataca,
2008). Desta forma, € fundamental promover um conjunto de estudos estratégicos acerca dos



recursos hidricos, relacionados a temas como energia, economia e mudancas globais, com o
objetivo de fomentar visbes e cenarios de longo prazo que estimulem politicas publicas
consolidadas (Tundisi, 2008).

Cidade mais populosa do hemisfério sul, a capital paulista possui mais de 21 milhGes de
habitantes (PDUI, 2016). O clima da regido é subtropical tmido, com invernos amenos e secos
e verdes gquentes e chuvosos. Entretanto, a urbanizacdo, com grande quantidade de edificios e
solos pavimentados, aliada a remocéo de arvores, ocasionou no fendmeno conhecido como
“ilha de calor”, o qual ¢ caracterizado por altas temperaturas, aumento na concentragao de
poluentes atmosféricos e diminui¢do da umidade relativa do ar. Segundo Souza e Massambani
(2004) neste fendmeno o calor é absorvido e armazenado durante o dia pelo asfalto e também
pelos telhados, que, ao anoitecer, mantém a temperatura elevada.

Torrente (2014) observou que as temperaturas elevadas levam a um aumento no consumo
de &gua, especialmente nos meses de verao (a exce¢do de janeiro, més de férias, em que hd uma
reducdo na quantidade de pessoas na Regido Metropolitana de S&o Paulo (RMSP). Seguindo a
mesma linha, Cortes et al. (2015) constataram que entre 2004 e 2013 o sistema de captacédo e
distribuicdo de agua na RMSP trabalhou, em diversas situacdes, acima da capacidade
operacional do sistema. Isso mostra que houve, segundo Cortes et al. (2015), uma sobrecarga
crbnica que evidencia um subdimensionamento do sistema de abastecimento de &gua na RMSP.

Jacobi (2013) afirma que a Regido Metropolitana de Sdo Paulo pode serconsiderada como
um ecossistema complexo, devido ao padrdo de urbanizacdo onde prevalece o processo de
expansdo e ocupacdo dos espacos intraurbanos. O aumento do nimero de consumidores,
juntamente com a escassez de novas fontes e a queda na qualidade das dguas dos mananciais
resultam em crescente pressao sobre o abastecimento de dgua potavel. Em paralelo, Cortes et
al. (2015) ressaltaram que a falta de planejamento estratégico afeta o sistema de abastecimento
da Regido pelo menos desde 2004.

O inicio da divulgacao da crise hidrica em S&o Paulo ocorreu no primeiro semestre de 2014,
sendo que em julho daquele ano, o volume util do Sistema Cantareira se esgotou. O volume
morto do reservatorio — que nunca havia sido utilizado até o0 momento — passou a auxiliar no
abastecimento a partir de maio de 2014. Entretanto, o volume de chuvas ja estava abaixo da
média desde 2013. O aumento da populacdo, da poluicdo dos rios por conta da falta de
planejamento na urbanizacdo e a verticalizacdo das construcbes também foram fatores
significativos para a escassez de adgua (Cohen, 2014). A seca também causou efeitos como o
aumento do numero de focos de queimadas e impactos socioecondmicos, predominantemente
em areas turisticas as margens de rios e represas (Marengo & Alves, 2015).

Em relacdo a gestdo de recursos, Cortes et al. (2015) observaram que a crise hidrica foi
agravada pela estiagem provocada pelo fendémeno La Nifia (oposto ao El Nifio) e por uma fase
intermediaria entre esses dois fendmenos. Essa situacdo levou a uma reducdo no volume de
chuvas e foi adequadamente antecipada pelos servigos meteoroldgicos com uma antecedéncia
de aproximadamente seis meses. Fracalanza e Freire (2015) apontaram que estudos
hidrolégicos comprovavam a reducéo das precipitacdes no estado de Sdo Paulo ao longo dos
anos, e constataram que nenhuma acao foi tomada com relagdo a reducéo do nivel do Sistema
Cantareira. Marengo e Alves (2015) mencionaram que é necessario planejar acdes de médio e
longo prazo, levando em consideracao as projecdes climéticas futuras.

Apesar desses problemas, a capital paulista conta com algumas iniciativas privadas e
incentivos municipais que buscam alternativas para melhorar a qualidade ambiental da cidade.
A seguir, sdo apresentadas algumas destas:

a) Movimento “Juntos pela Agua”: O movimento “Juntos pela Agua” surgiu em 2015,
durante a crise hidrica da RMSP com o objetivo de reunir e compartilhar experiéncias
e acOes relacionadas ao consumo consciente de agua no Brasil e no mundo, além de



b)

d)

atuar na ampliacdo do escopo da discusséo sobre sustentabilidade e os recursos hidricos
e portanto, sobre o futuro das cidades (Juntos pela Agua, 2016).

Acio “Arvores de Sido Paulo”: A agdo “Arvores de Sdo Paulo” tem como objetivo
promover o conhecimento e a educacdo ambiental a respeito da vegetacdo paulistana,
além do resgate in loco da biodiversidade nativa da capital paulista, que corre risco de
extincdo devido a urbanizacdo descontrolada e a utilizacdo intensiva de espécies
exoticas na vegetacdo urbana. Um dos resultados obtidos pelo projeto é a pesquisa e
desenvolvimento para recriacdo de Biomas nativos locais e sua aplicagdo em telhados
verdes e jardins verticais (Arvores de Sdo Paulo, 2009).

Movimento 90°: Iniciado no ano de 2013, o Movimento 90° visa 0 aumento de areas
verdes em grandes cidades, por meio da instalacdo de jardins verticais com impacto na
paisagem urbana — chamados parques verticais. O projeto tem como objetivo também
demonstrar a eficiéncia paisagistica e ambiental que a transformacdo de grandes vias
pode causar, promovendo cursos e palestras (Movimento 90°, 2016).

Quota Ambiental: A quota ambiental, regulamentada pelo Decreto n° 57.565 da
Prefeitura de Sdo Paulo em 27 de dezembro de 2016, € um conjunto de regras de
ocupacdo que tem o objetivo de fazer cada lote contribuir com a melhoria da qualidade
ambiental, que passa a incidir para novas edificacdes e também para reformas de
edificios existentes (Prefeitura de Sdo Paulo, 2016). Foram considerados parametros
relacionados a drenagem, microclima e biodiversidade, de forma a adotar uma
abordagem sistémica para melhoria da drenagem e reducdo das ilhas de calor com
atencdo a biodiversidade. Para aplicar, cada empreendimento deve atingir uma
pontuacdo minima para estes itens (Prefeitura de Sdo Paulo, 2016). A seguir, a Figura 1
mostra as alternativas para obtencdo da pontuacao para quota ambiental.

Area ajardinavel

Figura 1: Parametros para pontuagdo da quota ambiental
Fonte: Prefeitura de S&o Paulo (2016)



E valido mencionar que a pontuagio minima varia conforme a localizagio e dimensdo
do lote, considerando que os lotes maiores devem obter maior pontuacdo e algumas
areas da cidade possuem menos vegetacdo que outras (Sdo Paulo, 2016). Segundo
Medeiros (2013), 0 uso da vegetacdo nos centros urbanos e no entorno dos edificios €
benéfico pois além de reduzir os efeitos de ilhas de calor e contribuir para a
biodiversidade, auxilia na reducdo térmica nos interiores das edificacfes e na reducédo
da velocidade de percolacgdo das aguas pluviais. Ademais, o Decreto n° 57.565 também
regulamenta a concessdo do Incentivo de Certificacdo, que consiste em desconto no
pagamento da contrapartida financeira da outorga onerosa do direito de construir para
empreendimentos que possuirem certificacdo de desempenho ambiental (Sdo Paulo,
2016). Desta forma, observa-se o fomento ao mercado da construcao sustentavel (CTE,
2017).

2.2 A preocupacado com a sustentabilidade nas edificacOes

Em relacdo ao setor da construcdo, apesar de desempenhar importante papel social,
contribuindo na reducdo do déficit habitacional e de infraestrutura (Paschoalin Filho; Dias &
Cortes, 2014), a industria da construcdo civil é responsavel por significativo impacto sobre o
meio ambiente. Obras consomem grandes quantidades de energia e geram toneladas de residuos
(Sattler, 2008). Nos centros urbanos, os quais concentram a maior parte da populacéo, é possivel
notar os sinais dos impactos ao meio ambiente, gerados pelo homem (Paschoalin Filho; Dias &
Cortes, 2014).

Lamberts et al. (2008) observaram que neste contexto, surgiram as edificacdes
sustentaveis com o objetivo de fazer o uso racional de recursos naturais, utilizar materiais
ecologicamente corretos e alterar o minimo possivel 0 ambiente onde estdo inseridas. Desta
forma, a construcdo civil pode auxiliar na preservacdo ambiental, ja que as edificagdes tém
elevado impacto no consumo de energia e agua.

Em paralelo, Ganhdo (2011) afirma que a construcdo de um edificio ambientalmente
eficiente estd baseada na adocéo de um conjunto de técnicas que visam a reducdo dos consumos
ao longo do ciclo de vida da edificacdo, garantindo também o conforto dos usuérios.
Considerando um contexto mais abrangente, Braganca e Mateus (2006) constataram que as
construgdes sustentaveis procuram uma maior compatibilidade entre os ambientes artificiais e
naturais, porém sem comprometer os requisitos funcionais dos edificios e de seus elementos,
além da viabilidade econdmica.

As edificacBes sdo responsaveis pelo consumo de 21% da agua tratada e 50% da energia
elétrica produzidas no pais, caracterizando o setor da construcdo como vildo dos
acontecimentos ambientais negativos. Neste aspecto, as construcdes sustentaveis contribuem
de forma significativa para a reducdo do consumo de recursos naturais durante a execugdo e
também na operacdo dos edificios (GBC Brasil, 2015). Além do uso racional de recursos
naturais, € possivel verificar também a reducédo de custos. Lacerda (2016) constatou que 0s
desperdicios gerados e ndo contabilizados em constru¢bes que ndo possuem certificacao
apontam para execu¢do de obras mais caras para o investidor e também para o construtor.
Seguindo a mesma linha, Cherchiglia (2013) menciona o beneficio financeiro para o usuario,
por meio da economia nas contas de agua e energia, além da reducdo dos custos de manutencao
e operacgdo do imovel.

No Brasil, em termos de economia em empreendimentos certificados, as médias sdo: 40%
de reducdo no consumo de &gua, 30% de reducdo no consumo de energia, 35% de reducdo nas
emissdes de didxido de carbono e 65% de reducgéo na geracao de residuos (GBC Brasil, 2014).
Costa e Moraes (2013) afirmam que devera haver uma busca incessante pela melhoria do
desempenho ambiental das edificagdes, entretanto, deve haver também comunicagéo ao usuario



dos ganhos ambientais, sociais e econdmicos destas solucdes. Por outro lado, Possan e
Demoliner (2013) lembram que os proprietarios precisam entender a importancia e a
necessidade das a¢des preventivas de manutengdo para garantia da vida Gtil da edificacdo. Em
paralelo, Doménech e Sauri (2011) constatam que para obter a performance adequada do
edificio, é fundamental que sua operacdo esteja em conjunto com campanhas de divulgacao
acerca das vantagens e potenciais usos dos recursos. Ainda nesta vertente, Ganhdo (2011)
menciona que € importante observar os padrdes comportamentais dos usuérios para verificar
como estes ocupam e utilizam a habitacéo.

Para garantir a sustentabilidade dos empreendimentos de construgdo civil, foram
desenvolvidas as certificacdes ambientais, no intuito de avaliar o desempenho destes em relagédo
aos critérios ligados a sustentabilidade. Inicialmente na Europa, esta prética difundiu-se
também para a América, Asia e Oceania, sendo que com o passar do tempo, alguns paises
criaram seu proprio sistema de certificacdo (Lamberts et al., 2008).

Algumas certificacOes para edificacfes sustentaveis ao redor do mundo sdo: AQUA-HQE
(Brasil), BREEAM (Inglaterra), CASBEE (Japdo), DGNB (Alemanha), Green Star (Austrélia),
HQE (Franca), LEED (Estados Unidos), LiderA (Portugal), VERDE (Espanha).

Neste estudo, o foco sera na certificagio AQUA-HQE, amplamente utilizada no Brasil.
Desenvolvido e aplicado exclusivamente pela Fundacao Vanzolini, 0 AQUA-HQE (sigla para
Alta Qualidade Ambiental-Haute Qualité Environnementale) foi elaborado a partir da
certificacdo francesa Démarche HQE. Inicialmente lancado como Processo AQUA, no ano de
2008, transformou-se em AQUA-HQE em 2014, apds acordo de cooperacdo entre a Fundacéao
Vanzolini e o érgdo certificador Cerway, responsavel pelo HQE (Fundacéo Vanzolini, 2015a).

Desta forma, esta certificagao tornou-se um programa piloto da aplicacéo da certificagdo
HQE fora do territério francés. Posteriormente, foi replicada em paises como Alemanha,
Bélgica, Luxemburgo, Italia, Poldnia, Marrocos, Vietnd, entre outros (HQE, 2016). A seguir,
as Figuras 2 e 3 apresentam os selos das certificacbes Processo AQUA e HQE.

i
® HQE®

Processo AQUA
CONSTRUGAD SUSTENTAVEL
Figura 2: Selo de certificacdo do Processo AQUA Figura 3: Selo da certificacdo HQE
Fonte: Fundacéo Vanzolini (2015) Fonte: Fundacéo Vanzolini (2015)

O processo de certificacdo AQUA-HQE exige a gestdo do empreendimento, trazendo
melhorias no desempenho ambiental desde a fase de pré-projeto até a entrega da obra,
possibilitando também a certificacdo para a fase de operacdo e uso. O ponto forte desta
certificacdo € a auditoria presencial e independente ao término de cada fase (Fundacao
Vanzolini, 2015a). Destaca-se que, face a importancia crescente da exigéncia em relacdo a
sustentabilidade nas construcdes, no Brasil vem ocorrendo um grande acréscimo na quantidade
de edificios certificados, conforme apresentado a seguir, na Figura 4, entre 0s anos de 2009 e
2016.
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Figura 4: Crescimento da quantidade de edificios certificados AQUA-HQE no Brasil.
Fonte: Adaptado pelos autores a partir de Fundagdo Vanzolini (2016)

Além dos beneficios relacionados a gestao de recursos do edificio, € possivel observar
que a certificacdo traz também um diferencial na comercializacdo dos imdveis. Em pesquisa
realizada com profissionais de diferentes areas de atuacdo, Cherchiglia (2013) constatou que
72% do total de entrevistados é favoravel a sustentabilidade em empreendimentos, optando por
ceder espacos destinados a area de lazer para itens obrigatorios para a certificagdo, como
cisterna para aguas pluviais e bicicletario. Além disto, 86% dos participantes da pesquisa
afirmaram que a certificacdo ambiental agrega valor ao imovel, em comparacao a outros com
caracteristicas semelhantes.

3. Metodologia

O presente trabalho pode ser considerado de natureza qualitativa e possui caracteristicas
de um estudo de caso exploratorio em funcdo da perspectiva adotada. Segundo Yin (2015), o
estudo de caso compreende um método abrangente, pois cobre a l6gica do projeto, as técnicas
de coleta de dados, além das abordagens especificas a analise dos dados. Yin (2015) afirma que
a investigacdo do estudo de caso enfrenta a situagdo tecnicamente diferenciada e, como
resultado, conta com mdltiplas fontes de evidéncia, além de beneficiar-se do desenvolvimento
anterior das proposi¢des tedricas para orientar a coleta e a analise de dados.

Para a elaboracdo dessa pesquisa, primeiramente foi realizado um levantamento
bibliografico com base em artigos e publicacdes nacionais e internacionais. As palavras-chave
utilizadas foram referentes a problematica da crise de abastecimento de agua, sustentabilidade
nas edificacOes e sistemas de certificacdo de desempenho ambiental. Para a realizagdo do estudo
de caso foi selecionado o Edificio Vitra, residencial e certificado pelo sistema AQUA-HQE.
Também foi realizada uma entrevista semiestruturada com o gestor da certificacdo AQUA-
HQE responsavel pela certificagdo do edificio em estudos Este procedimento objetivou
entender as principais dificuldades de implantacao deste e relatar as agdes com foco na redugéo
do consumo de agua, no momento de obter a certificacdo de um empreendimento.

4. Apresentacao e analise dos resultados

4.1 Caracterizacao da obra em estudos



O bairro do Itaim Bibi, onde localiza-se o edificio analisado, pertence a zona oeste da
capital paulista. A regido do empreendimento conta com equipamentos urbanos como areas
verdes e de lazer e grandes centros comerciais de alto padrdo (Montandon, 2007), como o
Shopping Center JK Iguatemi a 1,5 km e o Brascan Open Mall a 1,2 km, além do Parque Mario
Pimenta Camargo — conhecido como Parque do Povo, a 1,1 km. Localizado também a menos
de 700 m de grandes avenidas, como a Presidente Juscelino Kubitschek, que aos domingos e
feriados recebe a ciclofaixa de lazer, e a Brigadeiro Faria Lima, que conta com ciclovia entre a
Rua dos Pinheiros e a Avenida Cidade Jardim, além de faixa exclusiva para dnibus nos dois
sentidos.

A estacdo de metrd mais proxima é a Faria Lima, a 3,0 km. Destaca-se que a certificacao
AQUA-HQE pontua positivamente praticas como o incentivo ao uso de transporte coletivo e
também de bicicletas, além da coeréncia entre a implantacdo do edificio e a relacdo com o
entorno, visando a requalificacdo urbana e o desenvolvimento sustentavel.

O edificio residencial Vitra teve seu projeto assinado pelo arquiteto Daniel Libeskind,
em parceria com Pablo Slemenson (Farias, 2015). O empreendimento, torre residencial de alto
padrdo com apenas 14 unidades entre 565 e 1.145 m?, foi entregue em 2015 (JHSF, 2017). A
Figura seguinte apresenta a fachada do edificio em estudos.

Figura 5: Edificio Vitra — Fachada 1
Fonte: JHSF (2017)

Em estrutura de concreto armado (Farias, 2015), o edificio apresenta design
contemporaneo, que ressalta o conceito inédito de arquitetura de impacto e inovacédo, aliado as
praticas sustentaveis que resultaram na obtencdo da certificacdo AQUA-HQE, tais como:

1. - Placas solares para aquecimento de agua;

- Captacéo de aguas pluviais para irrigacdo de jardins;

- Materiais de alto desempenho, visando a redu¢do no consumo de energia com
equipamentos como ar condicionado e elevadores;

- Utilizacdo de materiais com baixa emisséo de gases;

- 20% dos insumos extraidos ou fabricados em raio de 800 km;

- Gestdo de residuos da construcao civil;

- Projeto de paisagismo objetivando a preservagdo do ecossistema e da
biodiversidade;

8. - Sistema de gerenciamento inteligente de edificios
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Mierzwa et al. (2007) ressaltaram que o aproveitamento de &guas pluviais é uma opcao
que pode ser atrativa para a minimizagédo dos efeitos da escassez hidrica em grandes centros
urbanos, além de reduzir os custos gerados pelo consumo de 4gua no empreendimento. Em
paralelo, May (2004) observou que, além destes beneficios, a captacdo de agua da chuva
também auxilia na mitigacdo do risco de enchentes em caso de tempestades e chuvas fortes.
Ainda segundo May (2004), o sistema para coleta de aguas pluviais é de facil manuseio, baixo
custo de instalagdo, conforme a tecnologia selecionada, e apresenta rapido retorno de
investimento em regides nas quais a precipitacdo anual € relativamente elevada.

Em relagdo ao conforto ambiental, foram utilizados vidros eficientes nas fachadas
(JHSF, 2017), além do sistema de abertura oscilo-paralelo, com o objetivo de priorizar a
ventilagdo natural. As amplas sacadas também contribuem neste quesito (Gonzalez, 2015).
Seguindo a linha do objetivo do projeto paisagistico do empreendimento, Tomasini e Sattler
(2006) mencionaram a convergéncia entre a busca por espacos urbanos mais sustentaveis e o
paisagismo com espécies nativas, destacando o incentivo a biodiversidade e o fato de amenizar
0s impactos produzidos pelo homem.

Braganca e Mateus (2006) observaram que uma edificacdo pode ser considerada
sustentavel quando as diferentes dimensBes do desenvolvimento sustentavel sdo ponderadas
ainda na fase de projeto. Aspectos das esferas ambiental, econémica, social e cultural sdo
levadas em consideragdo, além da interacdo do edificio com o meio no qual esta inserido. E
possivel afirmar que no empreendimento em estudo, as quatro dimensdes foram analisadas e
atendidas. O edificio Vitra foi considerado, em 2012, um dos dez melhores edificios
residenciais do mundo, segundo a revista Worth. Este é o primeiro projeto de Daniel Libeskind
na América do Sul (JHSF, 2017).

4.2 Entrevista com o gestor AQUA-HQE acerca da importéancia da adogao de sistemas de
certificacdo na reducéo do consumo de agua nas edificacoes

Para compor este estudo e ressaltar a importancia dos sistemas de certificacdo Green
Building na insercdo da variavel ambiental nos edificios, foi realizada entrevista
semiestruturada com o gestor AQUA-HQE responsavel pela certificacdo do edificio em
estudos, tal como se observa no Quadro 1 seguinte:

Quadro 1. Entrevista conduzida com o gestor do sistema AQUA-HQE

Questdo

Resposta

1. Quais sdo as principais dificuldades, do
ponto de vista da economia de 4agua,
encontradas pelos projetistas e pelas
construtoras para certificar um
empreendimento?

“Em alguns casos, o custo de um sistema de aproveitamento de
agua de chuva e/ou de agua cinza. Em alguns casos, a
necessidade de deixar areas para infiltragdo de 4gua de chuva.

2. Quais sao as melhores medidas, ao seu ver,
adotadas em  empreendimentos  para
economizar gua?

“Uso de dgua de chuva, reuso de dgua cinza, dispositivos
economizadores, materiais e sistemas construtivos que
requerem menos agua para limpeza e conservagdo. ”

3. Qual é a aceitacdo da certificacdo no
Brasil?

“Langada em 2008 e concedida a partir de 2009, cresceu em
progressdo geométrica até 2013, passando a um crescimento
reduzido de 2014 até hoje. Alguns empreendedores e
corretores imobiliarios reportam como fator de preferéncia e
velocidade de vendas. O crescimento tem sido maior no
segmento residencial a partir de 2012, incluindo 4
Empreendedores AQUA que obtém a certificacdo para todos
0s seus empreendimentos e 1 Empreendedor AQUA que inclui
empreendimentos residenciais e ndo-residenciais. O esforco de




comunicagdo foi reconhecido com a premiag¢do ‘Marketing
Best Sustentabilidade’, obtida em 2015.

4. Por que os empreendimentos e seus
investidores tém buscado a certificacdo?

“Para diferencia-los no mercado, reforco de imagem e
velocidade de vendas.

5. Quais sdo os beneficios do comprador ao
adquirir um imdvel de um empreendimento
certificado?

“A certeza de que os aspectos de conforto, saude e meio
ambiente foram otimizados no empreendimento, o orgulho de
morar num imovel sustentavel certificado, as economias de
agua, energia, limpeza, conservacdo e manutencdo e a
expectativa de melhor manutenc¢éo do valor do seu patrimdnio
no futuro, quando a sustentabilidade for uma exigéncia
incontornavel do mercado. ”

6. Quais sdo as dificuldades para manter a
certificacéo?

“A certificacdo de construgdo nova ou reforma significa que o
empreendimento foi pensado, planejado, projetado, construido
e controlado de modo a atender aos critérios de desempenho
até a sua entrega. A certificagdo de edificios existentes em
operacdo significa que esse desempenho é mantido, verificado
por meio de auditorias periddicas. N&o ha dificuldades, mesmo
porque o usuario mantém, por meio de um sistema de gestéo,
0s desempenhos e 0s registros dos consumos, que permitem
verificar as economias. Para o setor residencial ndo ha a
certificacdo de edificios existentes em operagdo, pois a
reduzida profissionalizacdo da gestdo predial nesse segmento
dificulta o fato de uma gestdo controlada garantir a
manutencdo e registro dos desempenhos. Talvez isso venha a
ser um possivel desenvolvimento futuro. ”

7. Nos empreendimentos certificados, como
a economia de agua é garantida anos ap0s a
entrega do edificio?

“Nos empreendimentos ndo-residenciais certificados em
operacdo, as auditorias de acompanhamento verificam a
manutenco dos sistemas e os indicadores, inclusive de
economia de agua. Nos empreendimentos residenciais, a Unica
"garantia” é a conscientizacao dos condéminos para exigir do
sindico e da administradora essa manutengdo. Em qualquer
caso, € fator de manuten¢do do desempenho a adequada
descricéo dos sistemas e do seu funcionamento nos manuais do
proprietario e do sindico, acompanhada de conscientizacdo na
entrega das unidades e na instalacdo da convencdo de
condominio. ”

8. Ap0s a entrega do empreendimento, hd um
processo de revalidagdo da certificacdo
obtida?

“Apenas para os edificios certificados em operagdo e uso. ”

9. Qual é a relagdo entre a economia gerada
pelas praticas adotadas e o custo da
certificagéo?

“Essa relagdo deve ser avaliada na andlise economica global,
requisito do sistema de gestdo do empreendimento, incluindo:
0s investimentos nas solugdes arquitetbnicas e técnicas e 0
valor da consultoria de sustentabilidade e das consultorias
especificas que se fagam necessarias, além do valor da
certificacdo; as economias de uma obra resultante de um
projeto melhor elaborado e controlado, incluindo o produto
edificio e seu processo construtivo; as economias no uso do
empreendimento; e 0s ganhos sociais, econdmicos e
ambientais, muitas vezes ndo quantificaveis, decorrentes desse
uso. Alguns empreendedores citam economias em obras, sem
mencionar valores. Alguns condominios comegcam a reportar
economias em energia e agua das areas comuns. Ainda ha
poucos dados de desempenho real, alguns em relatérios de
sustentabilidade de construtoras e grandes redes de lojas. ”




10. Qual € seu sentimento em relacdo ao | “Como falado anteriormente, a certificagdo representa um
consumidor final e o uso do empreendimento | empreendimento pensado, planejado, projetado, construido e
certificado? controlado de modo a atender aos critérios de desempenho até
a sua entrega. Ainda em relacdo ao consumidor final, os
registros dos consumos permitem verificar as economias. "’

Fonte: Dados da Pesquisa

A partir da analise do estudo de caso e da entrevista realizada, é possivel observar que
a certificacdo adquirida representa valor agregado para vendas e marketing, que é o ponto inicial
no processo de realizacdo de um novo empreendimento. Nota-se também os beneficios
ambientais e de bem-estar do usuério, além da reducéo com custos de manutenc&o.

No entanto, observa-se a necessidade de disseminacdo de conhecimento e
conscientizacdo em relagéo ao desempenho ambiental dos empreendimentos certificados, para
que o usuario entenda o processo de certificacdo a longo prazo, e consequentemente, com 0
aumento de empreendimentos certificados e a respectiva quantidade de usuarios, os beneficios
das construcgdes sustentaveis sejam disseminados proporcionalmente.

O estudo de caso analisado permite observar o setor da construgdo por meio de uma
nova Otica, indicando alternativas para mitigar situacGes como a crise hidrica enfrentada pela
RMSP. Jacobi (2013) aponta que o principal desafio da capital paulista e regido metropolitana
é criar condicbes para assegurar a qualidade de vida sem interferir negativamente no meio
ambiente e agir de forma preventiva para evitar a continuidade do atual nivel de degradacéo
urbana e ambiental.

Neste aspecto, os empreendimentos certificados podem contribuir com o paisagismo
sustentavel, como € o caso do Edificio Vitra, priorizando espécies nativas e adaptadas ao solo
e clima local, caracteristicas que reduzem o consumo de &gua na irrigagdo. Para Tomasini e
Sattler (2006), uma proposta paisagistica em harmonia com os preceitos de sustentabilidade
engloba utilizar espécies interessantes para o ecossistema regional e conforto ambiental,
buscando a integracdo das areas verdes com o espaco construido, entre outros beneficios.

5. Considerac0es Finais

A anédlise do levantamento bibliografico em conjunto com os resultados obtidos
demonstrou que a adocdo de préaticas sustentaveis em edificacdes é crescente, assim como a
procura por certificacbes de desempenho ambiental.

A partir dos dados obtidos, como a média de economia de agua de 40% em
empreendimentos certificados e a tendéncia de aumento de procura pela certificacio AQUA-
HQE, € possivel observar a relevancia da certificacdo para o edificio, assim como concluir que
a juncdo destes fatores pode auxiliar na reducdo do consumo de agua potavel fornecida pelo
sistema publico de abastecimento, contribuindo positivamente para a melhoria da qualidade
ambiental da cidade.

A aprovacao da Quota Ambiental, que inclui o incentivo as certificagdes, tambéem indica
a preocupacao do governo municipal de S&o Paulo em ampliar as iniciativas sustentaveis pela
cidade. Com este Decreto em vigor, € possivel esperar o aumento pela busca de certificacGes
de desempenho ambiental para edificacdes.

Em contrapartida, o estudo mostrou que € necessario o investimento em conscientizacao
dos clientes finais e usuarios destes empreendimentos, com o objetivo de mostrar a importancia
e o diferencial de um edificio certificado, além de otimizar o desempenho dos edificios
sustentaveis, resultando na preservacdo dos recursos naturais, reducdo de gastos e menor
geracao de residuos.

Entdo, considerando a pesquisa realizada, conclui-se que a cidade, apds passar por
dificuldades no abastecimento de agua, passou também por mudancas nos processos



construtivos e melhorias para se adequar a situacdo que, por consequéncia, levou a aproximacao
entre a arquitetura e a sustentabilidade. Entretanto, € preciso ampliar esta discussdo, a fim de
observar os proximos movimentos tanto no mercado de construcdes sustentaveis, como no
desenvolvimento de incentivos para o setor e a evolucdo do comportamento dos usuarios.

Como continuidade desta pesquisa, alguns temas abordados ao longo deste estudo
podem gerar oportunidades para trabalhos futuros, como a falta de planejamento estratégico
para a gestdo hidrica, a questdo dos incentivos para as construcBes sustentaveis e as
certificacbes de desempenho ambiental, os proximos movimentos do mercado e o
comportamento dos usuérios em relagdo aos edificios certificados, assim como a
conscientizacdo da populacdo, de maneira geral, em relacdo a este tema, de modo a levar
conhecimento para aqueles que séo leigos no assunto.
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