DESENVOLVIMENTO URBANO SUSTENTAVEL E A DISSEMINAC;AO DE
CONDOMINIOS HORIZONTAIS NAS CIDADES BRASILEIRAS:
uma revisao sistematica da literatura

1 INTRODUCAO

O continuo crescimento das cidades brasileiras € ilustrado pelo aumento das construgdes
civis, tornando-se not6rio a caréncia por ambientes mais bem planejados e ambientalmente
corretos. Essa continua urbanizacdo tem por consequéncia imensuraveis aglomeracdes
humanas em é&reas cada vez mais alteradas, caracterizadas pela violéncia e falta de
infraestrutura. Esse cenario de uma gestdo publica cada vez mais fragil provoca a perda de areas
e potencialidades sobre o desenho urbano, o que acaba por desestimular ou até mesmo
incapacitar a populacdo de utilizar os espagos publicos. O resultado disso gera mudancas nas
interacdes sociais e nas nog¢des de publico e privado, estimulando cada vez mais a segregacdo
social.

A Conferéncia de Estocolmo realizada em 1972, foi a primeira conferéncia ambiental a
nivel mundial a debater sobre os problemas enfrentados pelo meio ambiente, impulsionando o
surgimento de novos arcaboucos juridicos, politicos e cientificos para o gerenciamento
ambiental (SOUSA, 2021). Posteriormente, a ECO-92, consolidou o conceito de
“Desenvolvimento Sustentdvel”, materializando a Agenda 21 e refor¢cando o compromisso dos
governos de desenvolverem as suas proprias Agendas (R10+20, 2012). A Rio+10 realizada em
2002, teve como objetivos centrais: fortalecer o compromisso de todas as partes com os acordos
aprovados anteriormente — especialmente em relacdo a Agenda 21 (R10+20, 2012). No ano de
2012, realizou-se a Rio+20, com o objetivo de avaliar 0s progressos obtidos até entéo,
analisando as lacunas das implementacdes de cupulas anteriores, e abordando novas
problematicas emergentes.

O foco das discussdes se deu a partir de dois temas principais: a economia verde no
contexto do desenvolvimento sustentavel e da erradicacdo da pobreza; a estrutura institucional
para o desenvolvimento sustentavel (R10+20, 2012). A partir disso, criou-se o 10 Years
Framework Program (10YFP). Dividido em 11 capitulos, o plano sugeriu a elaboracdo de um
conjunto de programas nas areas: erradicacdo da pobreza; saude; comércio; educagdo; ciéncia
e tecnologia; recursos naturais (MMA, 2013). A Declaragao Final da Rio+20, denominada “O
Futuro que Queremos”, langou as bases para a constru¢ao de um processo intergovernamental
para a promocao da construcdo de um conjunto de objetivos universais para o desenvolvimento
sustentavel. Essa inciativa orientou as a¢Bes da comunidade internacional nos trés anos
seguintes, formulando-se o documento lancado na Assembleia Geral da ONU em 2015,
intitulado “Transformando Nosso Mundo: a Agenda 2030 para o Desenvolvimento
Sustentavel”.

A Agenda 2030 é um guia para a comunidade internacional e foi criada para colocar o
mundo em um caminho mais sustentavel e resiliente. O documento é formulado em uma
declaracdo com um quadro de resultados, em que seu nucleo é baseado em 17 Objetivos de
Desenvolvimento Sustentavel (ODS) e 169 metas que devem ser alcancadas até o ano de 2030,
com o lema de “nao deixar ninguém para tras” (AGENDA 2030, 2021).

De acordo com a ONU-HABITAT (2021), em 2010 o Brasil ja possuia uma taxa de
84,4% de urbanizacdo, intensificando as problematicas urbano-sociais. A partir disso, surgiram
movimentos como o Programa Cidades Sustentaveis (PCS), que é uma agenda voltada a
sustentabilidade urbana estruturada em 12 dos 17 ODS da Agenda 2030. O PCS atua na
sensibilizacdo dos governos municipais para a implementacdo de politicas publicas que
contribuam para o enfrentamento das desigualdades sociais e para a estruturacdo de cidades e
sociedades mais justas e sustentaveis (PCS, 2021). Porém, mesmo com a adesdo de diversas
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cidades no PCS, os espacos publicos brasileiros ainda se deterioram e se tornam escassos em
decorréncia do intenso fluxo de urbanizagdo. Por consequéncia, as classes sociais mais
abastadas iniciaram uma busca por espacos que oferecam seguranca e infraestrutura,
disseminando-se a criagdo de condominios horizontais pelas cidades.

Segundo Szilagyi (2012), condominios horizontais residenciais fechados nada mais sdo
do que um espaco delimitado por muros, onde dois individuos ou mais compartilham o espaco
com suas residéncias individuais, convivendo sobre as leis elaboradas dentro do préprio
condominio. Essas residéncias internas geralmente ndo possuem muros, sdo de baixa densidade
e verticalidade, espalhando-se em padrdes internacionais de convivéncia. A origem dessas
formag6es urbanas iniciou ap6s a primeira revolucdo industrial inglesa, nomeadas como
cidades-jardins. Posteriormente, nos Estados Unidos pds-guerra, houve a necessidade de
atender a populacdo de classe média com a cria¢do de conjuntos residenciais ndo murados,
desenvolvidos nas areas periféricas das cidades. Essa tipologia americana foi muito difundida
internacionalmente, vinculada ao ideal burgués dos anos 80 (SZILAGY], 2012). Ja no Brasil, a
disseminacéo desses condominios horizontais se iniciou na década de 70 com a construgdo do
primeiro condominio do grupo Alphaville em Séo Paulo, SP.

Existem muitos questionamentos acerca das consequéncias da ocupacdo urbana por
condominios fechados, sejam sobre a disseminacdo da segregacao espaco-social, seja pelos
beneficios financeiros a industria imobiliéria e da construcdo civil. O fato € que os condominios
horizontais sdo uma realidade nas cidades brasileiras e o Desenvolvimento Sustentavel é um
tema que vem ganhando visibilidade ao longo dos anos, tornando-se notavel a influéncia das
Conferéncias de Mudancas do Clima. No que concerne a influéncia desses condominios sobre
o0 desenvolvimento sustentavel das cidades, de acordo com Michel (2017), a problematica se da
em torno da auséncia de uma legislacdo nacional especifica para regulamentacdo de
condominios horizontais, causando uma inseguranca na concepcdo desses empreendimentos,
pois podem ser ora voltados para questdes privativistas —na busca maxima de retorno do capital,
ora voltados para questdes ambientais e urbanisticas. Neste contexto, viu-se a oportunidade de
um tema de pesquisa a ser elaborada, sendo necessario primeiramente uma Revisdo Sistematica
de Literatura para compreender o que vem sendo pesquisado, a quantidade de trabalhos sendo
realizados, e quais os programas de pds-graduacdo que mais vem se aprofundando sobre o
assunto levantado.

Logo, o objetivo desse trabalho é apresentar uma Revisdo Sistematica de Literatura
(RSL) acerca do fenébmeno da disseminacdo de condominios residenciais horizontais nas
cidades brasileiras. E, mais especificamente, analisar as publica¢des de trés bibliotecas digitais
de teses e dissertacdes a partir do recorte temporal frente aos acordos da Agenda 2030.

2 FUNDAMENTACAO TEORICA

A precarizacdo das infraestruturas basicas, a segregacdo e a violéncia sdo pontos
marcantes que Vvém acompanhando o desenvolvimento das cidades de paises em
desenvolvimento como o Brasil. As cidades e suas formac@es espaciais, pela visdo de producao
capitalista, s@o resultados da necessidade de concentracdo e centralizacdo do processo de
acumulacdo do capital para a industrializacdo (MIOTO, 2015). Tratando-se da criacdo e
relacBes da cidade capitalista, sua fundamentacdo se da exatamente pela dissolucdo da forma
primitiva de que o capital pode existir desde que ja exista o trabalho e o trabalhador,
consequentemente, incentiva-se a divisao social e territorial do trabalho (GRUNDISSE, 2011).
Com a crescente industrializacdo urbana, iniciada no século XX, iniciou-se juntamente as
intensas expansdes demograficas das cidades brasileiras. Com o crescimento populacional,
surgiu a necessidade de um marco legal para a criacdo de novos empreendimentos imobiliarios
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para atender as novas demandas por moradia nos centros urbanos.

Segundo Michel (2017), esse arcabouco legal foi, em grande parte, sé suficiente para
absorver e regrar a expansao imobiliaria resultante do aumento demografico, por outro lado,
criaram-se solucdes heterodoxas para a ocupacdo do solo, que previram de forma ambigua a
integracdo de empreendimentos como os loteamentos e condominios fechados. A Lei n° 4.591
de 1964 de Incorporacbes Imobiliarias, trata da criagdo de uma modalidade especial de
condominios entre os proprietarios de unidades autbnomas de um mesmo empreendimento. E
a Lei n® 6.766 de 1979, configurada como Lei de Parcelamento do Solo Urbano, dispde sobre
loteamentos, distinguindo as modalidades de parcelamento e desmembramento do solo. A Lei
de Incorporacfes Imobiliarias ndo prevé a entrega de areas para o Poder Publico — como os
35% de area a ser entregue aos municipios, estipulado pela Lei n® 6.766/79, ha juntamente com
esse fator, a discrepancia do art. 3° do Decreto-Lei n° 271 de 1967, em que aplica a Lei n°
4.591/64 ndo somente aos condominios fechados, mas também aos loteamentos.

Entre os marcos legais supra citados, independentemente da auséncia de um amparo
legal mais refinado para o fendmeno da disseminacéo dos condominios horizontais, verifica-se
que € resguardado pela Lei n° 6.766/79 o que concerne aos loteamentos, e pela Lei n® 4.591/64
e 0 Decreto-Lei n°® 271/67 para os condominios horizontais fechados. Segundo questdes
levantadas por Erpen, Paiva e Mezzari, essa figura transcrita como condominio horizontal,
encontra certo prestigio na doutrina de subdivisdo de areas em lotes. E que se havendo a
combinacéo do art. 3° do Decreto-Lei n°® 271/67 com o art. 8° da Lei n® 4.591/64, equipara-se a
infraestrutura de condominios horizontais as construgdes edilicias (ERPEN, PAIVA;
MEZZARI, 2003). Com isso, ao se nivelar o loteamento ao condominio conforme a combinacéo
expressa anteriormente, as exigéncias urbanisticas e ambientais expostas na Lei de
Parcelamento do Solo Urbano, ndo se aplicam, principalmente no que diz respeito a entrega de
areas ao poder publico e a necessidade de licenciamento ambiental dos loteamentos, pois sdo
utilizadas as combinac@es de equiparacbes de condominios edilicios.

Conforme Michel (2017), realizou-se diversas propostas de regulamentagdo no plano
nacional, para refinar o uso das legislacdes existentes no que concerne aos loteamentos e
condominios fechados, merecendo destaque o Projeto de Lei n°® 208 de 2015, arquivado em
2018, que previa a alteracdo da Lei n° 6.766/79 e o codigo civil. Outro projeto que ainda se
encontra em processo de tramitacdo € o Projeto de Lei n° 20 de 2007, que corre no sentido de
apoiar os procedimentos existentes, mantendo a Lei n® 6.766/79 como uma figura hibrida,
buscando solucionar a tematica de forma superficial, sem reformar em profundidade as questfes
que tratam do condominio edilicio (MICHEL, 2017).

A caréncia de materiais que abranjam os aportes legislativos para o desenvolvimento de
cidades sustentaveis no Brasil, e mais especificamente relacionados aos condominios
horizontais, ainda € alvo de discussdes, como as realizadas nos ultimos dois congressos de
arquitetos realizados no Brasil, 0 21° Congresso Brasileiro de Arquitetos (21CBA) em Porto
Alegre, RS, em 2019, e o Congresso Internacional da Unido Internacional de Arquitetos
(UIARI102021) realizado no Rio de Janeiro, RJ, em 2021. Nesse sentido, percebe-se a
necessidade de se compreender o estado da arte das pesquisas realizadas nos programas de pos-
graduacéo no Brasil, por meio de uma RSL, a fim de que seus resultados sirvam de arcabouco
tedrico e metodoldgico para o tema da pesquisa a ser desenvolvida.

3 REVISAO SISTEMATICA DE LITERATURA

A Revisdo Sistematica de Literatura apresentada neste estudo foi elaborada sob uma
metodologia de natureza aplicada e com objetivos de carater exploratorio, a fim de descobrir
“o quanto” e “como” as teses e dissertacdes brasileiras vém abordando o tema sobre o fenémeno
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da disseminagdo de condominios residenciais horizontais nas cidades brasileiras frente aos
acordos da Agenda 2030. Para tanto, foi realizada uma pesquisa prévia no site Google
Académico para verificar quais as bases de dados com maior relevancia para o tema. O recorte
temporal se deu no periodo de 2015 a 2021, e as palavras-chave utilizadas foram: “conjuntos
habitacionais” AND “Agenda 2030”. O resultado foi de aproximadamente 2.570 trabalhos, e a
partir deste resultado foram selecionadas trés bases de dados para realizar a reviséo, que sao:
Biblioteca Digital de Teses e Dissertagdes (BDTD), Lume — Repositério Digital da
Universidade Federal do Rio Grande do Sul (LUME/UFRGS) e a Biblioteca Digital de Teses e
Dissertagdes da Universidade de S&o Paulo (BDTD/USP).

A RSL foi realizada com base na sequéncia de passos metodoldgicos estabelecidos por
Sampaio e Mancini (2007), que configuram o estudo como uma possibilidade de ampliacdo de
resultados acerca de um determinado tema. As etapas adotadas para esta revisdo foram dispostas
no Quadro 1.

Quadro 1 — Etapas da RSL

Etapas da RSL Etapas da Pesquisa
1) Definiraquestioda | Em que medida o fendbmeno da disseminacdo de condominios residenciais
pesquisa cientifica brasileiros tem sido estudado pelos programas de pds graduagdes nacionais?

Definir o contexto a partir da questéo da pesquisa cientifica; definir os tipos de
documentos que seriam analisados; identificar as bases de dados; estabelecer as
palavras-chave; estabelecer idiomas e critérios para a selecdo dos trabalhos.

2) Definigdo de um
Protocolo de Busca

3) Defini¢do de um Aplicagdo de critérios na selecdo dos artigos: analise de titulos e resumos de
protocolo de anélise areas alinhadas ao contexto da pesquisa a ser desenvolvida.

Realizacdo de uma avaliacdo dos trabalhos inclusos na RSL; organizagdo e
leitura dos trabalhos; realizacdo de um resumo de comparacgdes e analises acima
dos resultados encontrados.

4) Anélise e discusséo
dos resultados

ConsideracGes sobre os efeitos da RSL a partir da analise realizada
anteriormente.

5) Consideraces finais

Fonte: adaptado de Sampaio; Mancini (2007).

A partir das etapas estabelecidas previamente, aprofundou-se o Protocolo de Busca e 0
Protocolo de Andlise, apresentados no decorrer do trabalho, assim como a analise e conclusdo
acerca dos resultados.

3.1.1 Protocolo de Busca

Com as bases de dados BDTD, LUME/UFRGS e BDTD/USP, definidas a partir da
pesquisa exploratoria realizada anteriormente, procurou-se trabalhos que abordem as
consequéncias da disseminacdo de condominios horizontais nas cidades brasileiras sob o
aspecto dos ODS estabelecidos pelas Agenda 2030 e o desenvolvimento de cidades
sustentaveis. A definicdo das palavras-chave foi realizada a partir do contexto da pesquisa a ser
desenvolvida: conjuntos habitacionais; condominios horizontais; sustentabilidade; Agenda
2030; urbanismo sustentavel; planejamento urbano. As combinac@es foram geradas juntamente
com os conectivos “AND”, “OR” e “NOT” e com os simbolos booleanos.

Como cada base de dado possui seu sistema personalizado de busca avancada, realizou-
se combinag0es distintas para cada uma, porém em todas se utilizou o critério de exclusao para
pesquisas apenas no idioma portugués, realizando-se primeiramente uma busca exploratoria
com as palavras-chave, e posteriormente a busca apurada com os critérios de exclusdo
apresentados a seguir. Os resultados das buscas explorat6rias podem ser vistos na Tabela 1.



Tabela 1 — Resultado das buscas exploratorias.

Base de dados Quantidade de resultados
BDTD 26.222
LUME/UFRGS 115
BDTD/USP 10
TOTAL DE RESULTADOS 26.347

Fonte: autores.

Na BDTD foi utilizada a combinagdo: “conjuntos habitacionais” OR “condominios
horizontais” AND “sustentabilidade” OR “Agenda 2030” AND “urbanismo sustentavel” OR
“urbanismo” OR “planejamento urbano”. Essas palavras foram dispostas em todos 0S campos
de busca e a correspondéncia de busca como qualquer termo, e utilizou-se o recorte temporal
ja na busca exploratoria. J& na base BDTD/USP ndo se utilizou o recorte temporal, mas foi
usada a mesma combinacéo de palavras. E no LUME/UFRGS também néo se utilizou o recorte
temporal, e o conjunto de palavras com o maior nimero de resultados foi: “conjuntos
habitacionais" OR "condominios horizontais" AND "sustentabilidade” OR "Agenda 2030". Na
BDTD/USP e no LUME/UFRGS, o recorte temporal foi realizado posteriormente, porém de
forma manual e ndo automatico pelo sistema como no banco de dados da BDTD.

Dando andamento ao protocolo de busca, elaborou-se critérios de exclusdo para a
investigacdo apurada dos resultados. Assim como a pesquisa exploratoria, cada base de dados
recebeu um protocolo distinto por possuir métodos de busca especificos, e em todas pelo
numero reduzido de trabalhos apresentados ap0s aplicacdo do primeiro critério de excluséo,
realizou-mais duas investiga¢des conforme os dispostos na Tabela 2.

Na pesquisa pela BDTD, editou-se o protocolo de busca avancada no escopo de
correspondéncia de busca, para que todas as palavras-chave estivessem no assunto dos estudos
apresentados como resultado, dessa forma, colocou-se “todos os termos” juntamente com o
recorte temporal de 2015 a 2021. Nas pesquisas realizadas pelas bases BDTD/USP e
LUME/UFRGS, utilizou-se também o mesmo conjunto de palavras, porém acrescidos do
recorte temporal. J& nas buscas seguintes de todas as bases utilizadas, usou-se apenas 0s termos
“conjuntos habitacionais” ou “condominios horizontais” com o critério de selegdo das palavras
estarem inseridas nos titulos dos trabalhos e com 0 mesmo recorte temporal.

Tabela 2 — Resultado das buscas apuradas.

Base de dados Quantidade de resultados
BDTD 1 13
BDTD 2 35
LUME/UFRGS 1 38
LUME/UFRGS 2 3
BDTD/USP 1 5
BDTD/USP 2 6
TOTAL DE RESULTADOS 100

Fonte: autores.

A partir dos resultados gerados pela busca apurada em cada uma das bases escolhidas,
inicia-se o trabalho do Protocolo de Andlise, visando encontrar estudos com assuntos mais afins
ao contexto do trabalho a ser desenvolvido com a conclusdo da RLS apresentada neste estudo.



3.1.2 Protocolo de Anélise

Esta etapa é resultante do protocolo anterior, que igualmente foi dividida em duas partes.
Primeiramente foi elaborada uma analise prévia dos titulos dos 100 trabalhos encontrados,
realizando-se um afinamento dos temas e contexto conforme o que se busca com a RSL. O
resultado desta etapa pode ser visualizado na Tabela 3.

Tabela 3 — Resultado da analise de titulos.

Base de dados Quantidade de resultados
BDTD 17
LUME/UFRGS 18
BDTD/USP 7
TOTAL DE RESULTADOS 42

Fonte: autores.

Apbs a analise dos titulos, realizou-se o download dos trabalhos para a leitura completa
dos resumos dos 42 trabalhos encontrados na ultima etapa, sendo importante salientar que dois
trabalhos estavam indisponiveis e sem a apresentagcdo de seus respectivos resumos, restando
um total de 40 leituras para analise. Para esta etapa se buscou 0s estudos com temas e assuntos
afins ao contexto estabelecido para a realizacdo desta RSL. O resultado desta segunda etapa
pode ser visualizado na Tabela 4.

Tabela 4 — Resultado da analise dos resumos

Base de dados Quantidade de resultados
BDTD 8
LUME/UFRGS 6
BDTD/USP 4
TOTAL DE RESULTADOS 18

Fonte: autores.

Com a selecdo dos 18 trabalhos encontrados a partir das duas etapas do Protocolo de
Analise, 0s passos seguintes se deram por meio da tabulacdo de informacdes dos trabalhos e
demais andlises para o cruzamento de dados para se obter conclusdes mais pertinentes
referentes ao resultado da RSL.

4 ANALISE DOS RESULTADOS

Os resultados apresentados nesta etapa se referem aos dois protocolos elaborados
anteriormente, e que por meio de leituras verticais e fichamento das 18 pesquisas encontradas
pelo desenvolvimento da RSL, realizou-se o agrupamento das informacdes pertinentes ao ano
de publicacéo e o tipo de pesquisa, se tese de doutorado ou dissertacdo de mestrado, estando
este processo exposto no Quadro 2.



Quadro 2 — Analise dos resultados 12 etapa.

Autor Ano Tipo

Trabalho 1 CABETTE, A. 2015 Dissertacéo
Trabalho 2 SERRA, M. G. 2015 Dissertacdo
Trabalho 3 SANTOS, E. O. 2015 Tese

Trabalho 4 CAMPOS, S.F.C. 2015 Dissertacdo
Trabalho 5 MORA, M. J. C. 2016 Dissertacdo
Trabalho 6 HUYER, A. 2016 Tese

Trabalho 7 GABE, M. A. 2017 Dissertacdo
Trabalho 8 DASILVA, G.R. 2017 Dissertacdo
Trabalho 9 ABREU, G. K. M. 2017 Dissertacdo
Trabalho 10 ALVES, K. F. 2017 Dissertagédo
Trabalho 11 DE LIMA, A. M. 2018 Dissertacdo
Trabalho 12 OLIVEIRA, A. D. 2018 Dissertacdo
Trabalho 13 SABRITTO,N.D.S. 2018 Tese

Trabalho 14 LIMA, L. M. 2018 Tese

Trabalho 15 BETTIM, D. A. 2019 Dissertacdo
Trabalho 16 DE SOUSA, G. V. 2019 Dissertacdo
Trabalho 17 DE OLIVEIRA, W. M. 2020 Dissertacdo
Trabalho 18 SPERANDIO, J. P. P. 2020 Dissertacdo

Fonte: autores.

A partir dessa primeira andlise foi possivel realizar o cruzamento de tipologias dos
trabalhos e seus respectivos anos de publicagéo no recorte temporal definido no Protocolo de
analise — de 2015 até o primeiro semestre de 2021 (Figura 1).

Figura 1 — Tipologia x Ano de publicacao.

2015 2016 2017 2018 2019 2020

mTESE ® DISSERTACAO

Fonte: autores.

A partir dos dados indicados na primeira tabulacdo no Quadro 2 e na Figura 1, é possivel
constatar que 0s anos com o0 maior numero de trabalhos publicados, referente a temética a ser
estudada, foram os anos de 2017 e 2018. Em 2017 com 4 dissertacdes e em 2018 com 2
dissertacOes e 2 teses. Os anos seguintes apresentaram uma diminui¢édo, contendo apenas 2
dissertacdes tanto no ano de 2019 quanto em 2020, e ja no ano de 2021 ainda sem nenhum
trabalho. Acredita-se que essa reducdo relativa de estudos publicados seja em decorréncia da
Pandemia de Covid-19 que se iniciou em marco de 2020 no Brasil, obrigando novas
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adequac0es e planos de trabalho as instituicdes de ensino e a sociedade como um todo.
Consequentemente, programas de pds-graduacdo em todo o pais sofreram atrasos em seus
prazos de entrega e defesas de trabalhos, logo, cré-se que o ano de 2021 pode ainda receber
um maior numero de estudos publicados.

A segunda etapa da analise dos resultados se iniciou com a tabulacéo referente as
instituicdes de ensino, ao tipo de programa de pos-graduacéo e as palavras-chaves alusivas

aos 18 trabalhos resultantes da RSL. Esta tabulacdo pode ser observada pelo Quadro 3.

Quadro 3 — Analise dos resultados 22 etapa.

Instituicéo Programa de Pés-graduacéo Palavras-chave
Universidade Proarama de Pés-Graduacio Porto Alegre; Dindmica
Federal do Rio g - ¢ demografica; Espaco
Trabalho 1 em Geografia ) .
Grande do Sul (PPGG) Urbano; Envelhecimento
(UFRGS) populacional.
Unlve_rsu_jade Programa de Pés-Graduagio D_|spersac_) urbfama; Dispersa;
Trabalho 2 Presb|ter|_ana em Arquitetura e Urbanismo Cidade d|fu§ " .
Mackenzie (PPGAU) Macrometrépole Paulista;
(MACKENZIE) Itupeva.
Universidade Programa de P6s-Graduagao Produgdo do espaco; Circuito
Trabalho 3 Federal do Ceara em Geografia Imobiliario; Habitacéo;
(UFC) (PPGG) Metropole.
UnlverS|dade_ Programa de P6s-Graduagao Condominios horizontais;
Federal do Rio : . . . }
Trabalho 4 em Arquitetura e Urbanismo Qualidade ambiental;
Grande do Norte (PPGAU) Método de avaliacéo
(UFRGN) §a0.
Universidade de Sdo | Programa de Pés-Graduacéao Cond~o m.|n|05 Iog'St'COS;
Trabalho 5 Paulo em Engenharia da Construcéao Galp_oes, Garantle_l da .
- qualidade; Logistica; Sistema
(USP) Civil i
de certificacéo.
Universidade Programa de Pds-graduacao Planejamento urbano; Direito
Trabalho 6 Federal do Rio em Planejamento Urbano e urbanistico; Tutela da ordem
Grande do Sul Regional urbanistica; Estatuto da
(UFRGS) (PROPUR) cidade.
Universidade Programa de P6s-graduacéo Perimetro urbano; Expansao
Trabalho 7 Federal do Rio em Planejamento Urbano e urbana; Método de analise
Grande do Sul Regional urbana; Métricas da
(UFRGS) (PROPUR) paisagem; Lajeado/RS.
Universidade Programa de P6s-Graduagao Condomlimos _hf)l’l%OﬂtaIS
, ; fechados; Curitiba; San
Trabalho 8 Federal do Parana em Geografia : i
Miguel de Tucuman;
(UFP) (PPGG) ) g
Metropole secundaria.
Universidade de S8 | Programa de P6s-graduacdo de Planos diretores; )
. - Zoneamento urbano;
Trabalho 9 Paulo Arquitetura e Urbanismo Desenvolvimento
(USP) (PPGAU) econdmico; Sao Paulo (SP).
Construcéo civil;
Universidade de Sdo | Programa de Pos-Graduagdo Loteamentos urbanos
Trabalho 10 Paulo em Engenharia da Construcdo residenciais; Método do valor
(USP) Civil agregado; Monitoramento e
controle; Execucdo de obras.
Unlver5|dade_ Programa de Pds-graduacao Moradia; Uso do solo
Federal do Rio . d ) S
Trabalho 11 em Pesquisa em Geografia urbano; Condominios
Grande do Norte (PPGG) Fechados; Campina Grande
(UFRGN) » -amp '
Trabalho 12 Universidade Programa de Pds-Graduacdo Condominios fechados;




Federal de Vicosa
(UFV)

em Arquitetura e Urbanismo
(PPGAU)

Vigosa (MG); Estrutura
social; Edificios; Estruturas.

Trabalho 13

Universidade
Federal do Rio

Programa de Pés-Graduacéo
em Geografia

Reestruturacdo econdmica;
Reestruturacéo imobiliria;
Reestruturacdo da Cidade;

(USP)

Ciéncias

Grande do Sul (PPGG) Pelotas; Negdcios
(UFRGS) S
Imobiliarios.
Certificagdes ambientais;
Universidade . x Sustentabilidade ambiental e
Trabalho 14 Federal de E;?%Zsrz?n\?jl\fi?s;a%rtzdbiﬁﬁo urbana; Principios
Pernambuco (UFPE) bioclimaticos; Nova matriz
metodoldgica.
g:(;:rearlslgjﬁo Programa de P6s-graduacao Eficacia horizontal; Direitos
Trabalho 15 em Direito fundamentais; Anélise
Grande do Sul (PPGD) jurisprudencial
(UFRGS) jurisp '
Universidade Programa de P6s-Graduagao ?eiﬂgggl.néosu?ogﬁgg;tg;s
Trabalho 16 Federal de Goias em Geografia b "F guip x
(UFG) (PPGG) urbanos; Fragmentacao
urbana; Politica urbana.
Universidade Programa de P6s-graduacéao .
Federal do Rio em Planejamento Urbano e Infragstrutura Sf)c'al’
Trabalho 17 . Qualidade de vida urbana;
Grande do Sul Regional Método de avaliacio
(UFRGS) (PROPUR) §a0.
Funding; Financiamento a
Universidade de Sdo | Programa de P6s-graduacao produgdo; Crédito
Trabalho 18 Paulo Interunidades em Ensino de imobiliario; Real Estate;

Loteamentos; Debénture
incentivada.

Fonte: autores.

Com a organizacgéo das informag6es por meio do Quadro 3, foi realizada a analise das
instituicdes de ensino dos estudos encontrados (Figura 2).

Figura 2 — Analise das instituicGes de ensino.

o

Fonte: autores.
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Como é possivel observar, 0 maior nimero de estudos encontrados é dos programas de
pos-graduacdo da UFRGS, seguidos da USP e UFRGN. No tocante as demais instituicdes por
possuirem apenas um trabalho cada, foram configuradas no campo “outras”. Ja para a analise
do programa com maior numero de estudos, elaborou-se a Figura 3.

Figura 3 — Anélise dos programas de pos-graduacao.

N W A U oo
[ ]

PROPUR PPGG PPGAU Outras

@ PROPUR @ PPGG @ PPGAU @ Outras ®

Fonte: autores.

Sobre o contexto de analise do fenémeno de disseminagdo de condominios horizontais
nas cidades brasileiras, 0s programas de pos-graduacdo que mais apresentaram estudos sobre
o tema foram em Geografia (PPGG) — da UFRGS, UFC, UFP, UFRGN e UFG; em
Planejamento Urbano e Regional (PROPUR) da UFRGS; e também de programas especificos
de arquitetura e urbanismo, como o da MACKENZIE, UFRGN, USP e UFV.

Para a analise das palavras-chave, que sdo um dos principais elementos utilizados para

a realizacdo de uma pesquisa, foi usado o aplicativo Wordle que é fundamentado na
metodologia de Nuvem de Palavras. Foi escolhida esta metodologia para auxiliar nas operacoes
de analise e tratamento do texto, resultando em uma estatistica contrastada das informacoes ali
impostas (VILELA; RIBEIRO; BATISTA, 2020). O aplicativo também oferece o calculo do
nimero de vezes que cada palavra foi utilizada, oferecendo uma estatistica com notas
individuais para cada uma das palavras, reproduzindo uma estimativa dos termos mais
importantes para a tematica da pesquisa a ser elaborada. O peso referente a cada palavra pode
ser notado na Figura 4.

Figura 4 — Peso das palavras elaborado pelo Wordle

Word List Word List y Word List X Word List
Choose Words o Delete: Choose Words to Delete: Choose Words to Delete: Choose Words to Delete:
word weight Direitos 0.49 - Galpdes 0.20 7 ElagIISIayat) u:eY S
urbano 1.00 analise 0.49 Garantia 0.20 Principios 0.20
urbana 1.00 produgao 0.49 Uso 0.20 Nova 0.20
Condominios  0.94 ambiental 0.48 logisticos 0.20 amblentals 020
Método 0.77 social 0.48 Circuito 0.20 economlco 0.20
fechados 0.77 avaliagzo 0.48 Sustentabilidade 0.20 Financlamento.  0.20
Qualidade 0.65 Loteamentos 0.48 Estatuto 0.20 populacional 0.20
Reestruturagio 0.65 imobiliaria 0.20 Métricas 0.20 demografica  0.20
horizontais 0.65 agregado 0.20 Dispersao 0.20 Dispersa, 0.20
Imobiliario 0.65 Habitagdo 0.20 ordem 0.20 cenfficaggo;  10:20
Cidade 0.65 Sistema 0.20 Fragmentagdo 0.20 urbariistica 020
Estrutura 0.49 Infraestrutura  0.20 Principios 0.20 Desenvolvimento0.20
Espago 0.49 Crédito 0.20 Nova 0.20 Real 020
Direitos 0.49 Galpdes 0.20 ambientais 0.20 economica 0.20
andlioe n-49 = Larantia 00 _ i ecnnAmicn non ¥ Eficacia 0.20
Delete | Font: v |[Words o Delete  Font: - |words c¢ Delete Font: words c¢ Delete Font: Not~ |words cc
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Fonte: Elaborado pelos autores.

Através da leitura vertical e analise dos resumos dos trabalhos encontrados pela RSL,
foi possivel verificar e melhor compreender os termos que mais apareceram de acordo com 0s
resultados apresentados na Figura 4, sdo: “urbana” e “urbano” que se referem aos estudos
urbanisticos; as palavras “condominios”, “método”, “fechados”, “qualidade”,
“reestrutura¢do”, horizontais”, “imobiliario” e “Cidade”, que fazem alusdo as pesquisas acerca
de condominios fechados em formato horizontal, e também as metodologias utilizadas para
medir a qualidade da construcao ou qualidade de vida dos habitantes dessas tipologias, assim
como o campo de exploracdo imobiliaria e as reestruturagdes dos desenhos urbanos para
comportar esse tipo de disposicao nas cidades. Dando continuidade ao peso das palavras, 0s
termos com peso de 0.49 até 0.20 foram sobre analises mais especificas de cada trabalho.

A partir do conjunto de dados supra apresentados, chegou-se a conclusao de que a maior
parte dos trabalhos encontrados com a Revisdo Sistematica de Literatura sdo provindos da
UFRGS, com 3 de seus 6 trabalhos oriundos do PROPUR. Além disso, 0 numero de maior
relevancia acerca dos estudos sobre a tematica abordada, é provindo de Programas de Pds-
graduacdo em Geografia, que mesmo pertencentes a institui¢cdes de ensino diferentes, foram os
gue mais apresentaram mais trabalhos, com metodologias diferentes, acerca do contexto
pesquisado. Quanto a tipologia dos trabalhos, de um total de 18 pesquisas, apenas 4 sdo
categorizadas como teses, demonstrando que é uma &rea a ser aprofundada no campo
académico. E com a utilizacdo do aplicativo Wordle, observou-se gque as palavras-chave com
maior incidéncia e relevancia nos trabalhos encontrados sdo referentes as metodologias dos
estudos urbanisticos das cidades, a utilizacgdo de condominios horizontais fechados para
reestruturacdo urbana e especulacao imobiliaria das cidades, e a medicdo de qualidade de vida
e qualidade ambiental consequentes dessas tipologias de parcelamento do solo urbano. Assim,
com esse conjunto de informacdes coletadas por meio da RSL, verifica-se que estes sdo 0s
temas de maior relevancia e profundidade para o problema da pesquisa a ser elaborada.

4 CONSIDERACOES FINAIS

A intensificacdo de crescimento dos saturados espacos urbanos brasileiros traz
consequéncias ao desenho urbano das cidades, ascendendo o movimento de procura das classes
mais privilegiadas por espacos que oferecam seguranca e infraestrutura, disseminando-se a
criacdo de condominios horizontais pelas cidades. Esse fendbmeno gera muitas discussdes sobre
a dispersdo da segregacdo espacgo-social, ou até pelos beneficios que podem trazer aos
moradores e para a industria imobiliaria.

O Desenvolvimento Sustentavel é um dos principais objetivos da Agenda 2030, sendo
0 Brasil um dos paises participantes dos compromissos estabelecidos pelo documento. Com
isso, a alarmante taxa de urbanizacdo brasileira que intensifica os problemas urbano-sociais,
ndo condiz com parte dos acordos referentes aos 17 ODS e 169 metas estipulados pela agenda.
A questdo da pesquisa cientifica a ser desenvolvida é sobre o que vem sendo trabalhado para o
desenvolvimento sustentdvel das cidades brasileiras em relacdo a disseminacdo dos
condominios horizontais.

Este trabalho apresentou uma RSL para suprir a necessidade de uma organizagéo de
informacgOes acerca do tema escolhido no estudo primario, permitindo mapear a produgéo
intelectual desenvolvida nos programas de pos-graduacdo brasileiros por meio da BDTD,
LUME/UFRGS e BDTD/USP, com o recorte temporal de 2015 até o primeiro semestre de 2021,
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que abordassem o0s assuntos: planejamento urbano, condominios horizontais fechados e
sustentabilidade. Acredita-se que os resultados e analises obtidos neste estudo possam servir
como um arcabouco fundamental para o os processos metodoldgicos e tedricos do estudo a ser
desenvolvido.

E importante salientar que esta pesquisa teve algumas dificuldades para obtengdo de
teses e dissertacOes de outros programas de pos-graduacéo, sendo necessaria a busca individual
em bases especificas como as realizadas na BDTD/USP e no LUME/UFRGS. Entende-se ser
necessario um maior estimulo aos programas de pds-graduacao para a atualizacdo de suas bases
de dados em plataformas mais abrangentes, como a prépria BDTD, para que haja um maior
incentivo na troca conhecimentos e o melhoramento do facil acesso as informagdes cientificas
produzidas no cenario nacional.
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